Prospekt informacyjny dla projektu
deweloperskiego
»Wille Asnyka” zlokalizowanego
w Dziekanowie LesSnym gm. tomianki
ul. Adama Asnyka
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Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)
Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu
nalezytej starannosci.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu Data

informacyjnego sporzadzenia
prospektu
25.11.2025.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Ustugi budowlane KLES-BUD Zbigniew Ztotkowski
Adres

05-092 tomianki ul. Zachodnia 40/8

Numer NIP i REGON

NIP: 118-001-78-23 REGON: 010006070

Numer telefonu

501258888

Adres poczty elektronicznej

zbigniew.zlotkowski@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kles-bud.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy
ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Kietpin ul. Wiklinowa 13, 13A, 13B, 13C

Data rozpoczecia

2019

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Izabelin-Dziekanéwek ul. Gérka Dziekanowska 9, 11, 11A, 11B, 13, 13A, 13B

Data rozpoczecia

2021

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

2024-2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kietpin ul. Porzeczkowa 8
Data rozpoczecia 2022
Data wydania decyzji 2023

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi NIE prowadzi sie ani NIE prowadzono takiego
postepowania




I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Dziekanéw Les$ny ul. Adama Asnyka,

dz.nr. 179/5, 179/3, obreb 0004

Numer ksiegi wieczystej

WA4M/00479288/5, WA4M/00002448/1

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych i wpiséw w dziale IV ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

W obszarze objetym analizg wystepuje zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojaca.

Powyzej wymienione obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych,

hatasowych, swietlnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr XVII/ 215/ 2016 z dnia 30
czerwca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lotnikow Alianckich”

https://bip.lomianki.pl/bip/pra
wo-lokalne/uchwaly-rady-
miejskiej/2016/1953,Uchwala-
Nr-XVIl-215-2016-z-dnia-30-
czerwca-2016-r-w-sprawie-
miejscowego-planu-za.html

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przestrzennego obszaru ,Lotnikéw
Alianckich”
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
4)
Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy jednorodzinnej




miejscowego planu Maksymalna 0,3

zagospodarowania intensywnos$¢ zabudowy
przestrzennego dla terenu Maksymalnai minimalna Brak informacji
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

nadziemna intensywnosé
zabudowy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) w szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

3 w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych.



Maksymalna powierzchnia 20%
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |9 m
Minimalny udziat procentowy 75 %
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska Rozdziat 4.

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery nakazuje
sie:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet
energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania
obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, stosowanie urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery;
2) w celu ochrony przed
zanieczyszczeniem gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych,
nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych

zanieczyszczeniem substancjami
szczegoOlnie szkodliwymi dla
Srodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie sie
tych zanieczyszczen do wod i do
ziemi,

b) przed wprowadzeniem Sciekow
opadowych i roztopowych do ziemi
lub do wdd, oczyszczenie tych
Sciekéw do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru
planu w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, zakazuje sie




lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko
wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie
na cele ochrony obszaru Natura
2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie
dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego z wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen
na odstepstwo od zakazéw w
rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody;

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych

ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

MN-1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

MN-2 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

MNU-1 - zabudowa ustugowa
Nieuciazliwa, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

MNU-2 - zabudowa ustugowa
Nieuciazliwa, istniejagca zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna




inwestycyjnym® wolnostojaca

Maksymalna Dla MN-1, MN-2 - 0,3
intensywno$é¢ zabudowy Dla MN-4, MN-36 - 0,6
Dla MNU-1 - 0,44

Dla MNU-2 - 0,5

Maksymalnai minimalna Brak informacji
nadziemna intensywno$é

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Dla MN-1, MN-2 - 20%
zabudowy Dla MNU-1 - 22%

Dla MNU-2 - 25%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy |Dla MN-1, MN-2 - 9m
DLA MNU-1, MNU-2 -9 m
Minimalny udziat procentowy Dla MN-1, MN-2 - 75 %
powierzchni biologicznie czynnej | Dla MNU-1, MNU-2 - 60 %

Minimalna liczba miejsc - dla zabudowy mieszkaniowe;j

do parkowania jednorodzinnej - 2 miejsca na jedno
mieszkanie lub lokal mieszkalny,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej
2,5 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przy czym dla

obiektéw o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m2 - dopuszcza sie
2 miejsca.

5 w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak
planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowan

ia terenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1) droga publiczna oznaczona
symbolem KDS (droga krajowa nr 7) -
istniejaca ulica Kolejowa - jest
projektowang w $ladzie istniejacej
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
droga klasy ekspresowej

0 znaczeniu ponadlokalnym, o
ograniczonej dostepnosci, do ktérej

dostep z obszaru objetego planem




nastepuje za posrednictwem
planowanego do przebudowy
skrzyzowania z ciggiem ulic
Wiklinowa

(KDL1), Warszawska - Graniczka,
Konopnickiej (KDL4);

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak informacji

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla rozbudowy
DK7 do parametréw drogi
ekspresowej na odcinku Czosnéw -
Kietpin, realizowanej wedtug
rekomendowanego wariantu Il ze
schematycznym uktadem wezta
,Sadowa” wedtug wariantu llb,
wydang przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w
\Warszawie,

Decyzja RDOS - Etap | z dnia

20.11.2017

Cyt. ,Srodowiskowe uwarunkowania
dla przedsiewziecia pn.: Péthocny
wylot z Warszawy drogi ekspresowe;j
S-7 w kierunku nr 7 na odcinku
Czosnow-Kietpin do parametrow
drogi ekspresowej wedtug wariantu
1.1 ze schematycznym uktadem wezta
,Sadowa” wedtug wariantu IIB".
\Wydana przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie nr sprawy WOOS-II-
4200.7.2016.MW.17

Na poczatkowym odcinku
(Czosnow - Kietpin) trasa przebiega
w poziomie terenu. Na wysokosci
Kietpina prowadzona jest na
estakadzie. Od wezta Kolejowa do
rejonu ulicy Woéycickiego droga
prowadzona jest po poziomie
terenu, z wyjatkiem trzech miejsc,
gdzie niweleta jest podnoszona dla
przepuszczenia lokalnych ulic (ul.
Sierakowskiej i Wislanej w
tomiankach i ul. Estrady na
Bielanach). Nad ulicg Woycickiego
oraz w wezle Janickiego droga
przechodzi na estakadzie. W

rejonie osiedla Chomiczéwka oraz



https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/frontend/web/userfiles/articles/s/s7-czosnow---warszawa_7964/S7%20CK%20D%C5%9AU.pdf

na terenach sgsiadujacych z
zabudowa mieszkaniowg Bemowa
droga S-7 az do rejonu wezta z
Trasa AK (wezet ,NS") przebiegac
bedzie w tunelu.

Korytarz projektowanej drogi S-7 w
wariancie Il przecina nastepujace
istniejgce ulice: Wélczynska,
Arkuszowa, Kwitnaca, Ksiezycowa,
sie¢ ulic dojazdowych na
Chomiczéwce, nastepnie ul.
Piastéw Slaskich, Powstancow
Slaskich i Ksiecia Bolestawa.

Brak innych informacji dostepnych w
ramach dostepu do informacji
publicznej o inwestycjach w
promieniu 1 kilometra w
szczeg6lnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowe linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegélnosci
oczyszczalniach sciekow, spalarni
Smieci, wysypiskach, cmentarzach.

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

zakresie budowy obiektu

inwestycji  w

energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy




INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie=
Czy pozwolenie na budowe tak* nie=
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tal nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je

883/2022 dn. 07.07.2022 r. przez Staroste Warszawskiego Zachodniego

wydat

Data uprawomocnienia Nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do 30.07.2026r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

30.04.2025 - 30.07.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 4

Rozmieszczenie budynkéw 12,92 m
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne
finansowych - kredyt, srodki

wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy* poewierniezy™

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego

rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 10-
14 (Dz.U. Nr 232 poz 1377)

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac bedzie wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

\Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkoéw z rachunku powierniczego nastapi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na rachunek Dewelopera w terminie 15 dni roboczych
od ztozenia dyspozycji wyptaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty $Srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.
W przypadku, gdy kontrola zakohczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o
odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach
w niej okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach
innych, niz w niej okreslone, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku
powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaci srodki
pieniezne.

\Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sa
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczehstwo srodkéw
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach o. w tomiankach




Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram realizacji

Lp.

Termin
zakonczenia
etapow
przedsiewziecia
deweloperskiego

Etap
przedsiewziecia
deweloperskieg
o

Procentowy ,
szacunkowy
podziat kosztow
poszczegblnych
etapoéw
przedsiewziecia
deweloperskiego

30 Lipiec 2022

10 %

Zakup dziatki, dokumentacja
techniczna, decyzje
administracyjne.

30 Czerwiec 2025

10 %

Stan ,zero”.

30 Wrzesien 2025

15%

Wykonanie parteru wraz ze
stropem.

31 Pazdziernik
2025

15%

Wykonanie pietra- $cian
konstrukcyjnych, przewody
wentylacyjne, wylanie wienca
zelbetowego z montazem
kotew pod murtaty. Wykonanie
$cian dziatowych.

31 Styczen 2026

20 %

Wykonanie stropu | pietra
drewnianego i wiezby
dachowej. Wykonanie kominow
ponad dachem. Pokrycie dachu
wraz z orynnowaniem.

31 Maj 2026

20 %

Montaz stolarki okiennej,
Wykonanie instalacji
elektrycznej, hydrauliczne;j.
Montaz bramy garazowe;.
Wykonanie tynkéw
wewnetrznych, instalacji c.o. i
rekuperacji, Docieplenie
elewacji, wykonanie posadzek
cementowych, docieplenie
stropu | pietra i montaz ptyty
k/g p/poz.

31 Lipiec 2026

10 %

Montaz drzwi wejsciowych,
doprowadzenie mediow.
Montaz pomp ciepta,
grzejnikéw. Utozenie kostki,
montaz bramy i furtki.
Wykonanie ogrodzenia.
Uporzadkowanie terenu.
Ztozenie wniosku pozwolenia na
uzytkowanie.

Razem

100 %




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli w dniu odbioru lokalu powierzchnia lokalu ustalona w wyniku geodezyjnej
inwentaryzacji podwykonawczej bedzie wigksza albo bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej o ponad 2,0 % (dwa procent), to Nabywca ma prawo
do odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
stosownego zawiadomienia. Zmiana ostatecznej powierzchni lokalu wynikajaca z
powykonawczego obmiaru geodezyjnego w stosunku do powierzchni
projektowanej mieszczaca si¢ w granicach, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie
(+/- 2,0 %) nie bgdzie stanowi¢ podstawy do odstapienia od Umowy.

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepisow, na podstawie
[ktérych naliczany jest nalezny podatek od towaréw i ustug VAT, Deweloperowi
przystuguje prawo zmiany ceny w granicach wynikajacych ze zaktualizowanej
wysokos$ci naleznego podatku od towardéw i ustug VAT. W takim przypadku
Nabywca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego
zawiadomienia, moze odstapi¢ od Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub

jednej

zumoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§6.1.

Nabywca ma prawo odstgpic od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. ktére zostaty
wyraznie podkreslone w sposdéb jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w Prospekcie lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania

niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

terminie okre$lonym w niniejszej umowie deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg oszczednosciowo-kredytowa

w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.




2. W przypadkach, o ktérych mowa w § 6.1. pkt 1) - 5) niniejszej Umowy,
Nabyweca

ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, to jest do dnia ... listopada 2023 roku.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 6.1. pkt 6) niniejszej Umowy, przed
skorzystaniem z prawa do odstagpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
Nabywca

wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu

bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu

Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania

do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenh pienieznych w terminie lub wysokosci
okreslonych w § 4 ust. 3. niniejszej Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku

niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej

60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej
umowy

deweloperskiej dla swej waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem
notarialnie

poswiadczonym, przy czym w przypadku oswiadczenia Nabywcy jest ono
skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu.
10. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera

w przypadkach okreslonych w § 6 ust. 7. i § 6 ust. 8. niniejszej Umowy, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi

lub w tym zakresie udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia takiego
oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

11. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo
Nabywce Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z przyczyn innych niz




odstgpienie, Bank wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron
niniejszej

umowy z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania
Srodkami.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, objetej niniejsza
Umowa,

przez jedng ze Stron zgodnie z jej postanowieniami oraz art. 43 ust. 1 Ustawy,
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy, za$ Deweloper zwrdci niezwtocznie,
jednak

nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy
deweloperskiej.

14. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Strony, Deweloper zwréci
Nabywcy wptacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z Rachunku
Powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary
umowne lub

odsetki albo powiekszone o nalezne Nabywcy kary umowne, nie pdézniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu.

§ 7. 1. W przypadku zwtoki Nabywcy ze sptatg poszczegdlnych czesci Ceny, o
ktorych mowa w § 4.3. niniejszej Umowy, Deweloper naliczy odsetki ustawowe
za

opéznienie liczone od dnia wymagalnosci czesci Ceny, okreslonej w § 2 niniejszej
Umowy, do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota odsetek nie moze
przewyzsza¢ rownowartosci 3% (trzy procent) Ceny.

2. W przypadku zwtoki Dewelopera w przeniesieniu wtasnosci Lokalu na
Nabywce, w

terminie okreslonym w § 2 Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w
wysokosci

odsetek ustawowych od Ceny, okreslonej w § 2 niniejszej Umowy, za kazdy dzien
zwtoki, przy czym facznie kwota odsetek (sktadajaca sie na kare umowna) nie
moze przewyzsza¢ rownowartosci 3% (trzy procent) Ceny.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce
w sytuacji okreslonej § 6.1. pkt 6) niniejszej Umowy, Deweloper zaptaci Nabywcy
kare umownga w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny, okreslonej w § 2 niniejszej
Umowy.

4. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej w § 6.7. niniejszej Umowy, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare
umowna

w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny, okreslonej w § 2 niniejszej Umowy. W takim
przypadku obowiagzek zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 7.2. niniejszej
Umowy, zostaje wytgczony.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej w § 6.8. niniejszej Umowy, Nabywca zaptaci Deweloperowi
zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny, okreslonej w
§ 2 tego aktu.

6. W przypadku niewyrazenia przez Nabywce zgody na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub uniemozliwienia takiego wykreslenia w
razie zajscia przyczyn, o ktérych mowa w § 6.1. pkt 4) i 5), tj. przyczyn, o ktérych
mowa w art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca zaptaci kare umowna w wysokosci 3% Ceny,
okreslonej w § 2 niniejszej Umowy.




7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACIJE

I. Informacjao:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki
celowej;

projektem budowlanym:;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lubinnego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.




lIl. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach [nazwa banku prowadzacego

mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spétdzielczy
— wtomiankach ( [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)

jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad
rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach ( [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ....................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

tysiecy ztotych )

1.644.000 zt brutto vat 8 %

1.649.000 ztotych ( stownie: jeden milion sze$¢set czterdziesci dziewie¢

a) cena lokalu z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, miejscem postojowym :

b) cena udziatu w wewnetrznej dziatce drogowej: 4000 zt brutto vat 23%

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

139,91 m2 ( projektowana powierzchnia uzytkowa)
158,55 m2 ( projektowana powierzchnia uzytkowa z garazem )

2

Cena m powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

11 786,15 zt/m2 ( uzytkowa bez garazu )

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.11.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspoélnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

- Ogrodzenie: przesta
ogrodzeniowe systemowe
azurowe w kolorze RAL 7016

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

- liczba miejsc postojowych w
garazu: 1
- liczba miejsc postojowych
zewnetrznych: 1

Dostepne media w budynku

- Instalacja Elektryczna
- Instalacja Wodna

- Instalacja kanalizacyjna




Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem do umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zgodnie z zatacznikiem do umowy deweloperskiej

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci

wtasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Zatacznik nr 1 - opis stanu deweloperskiego




